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Bogota, D.C. Al contestar cite estos datos:
Radicado No.. 20221 2000871 91
1 O
Sefior Fecha: 04-05-2022
]
Correo electronico: GG
Ciudad

Asunto: Respuesta Radicado Orfeo No. 202217000085422.
S

Respetado sefior:

En atencién al radicado del asunto, mediante el cual: “soy bensficiario de la caja de vivienda
popular. Se me entregd aparfamento ubicado en el conjunto residencial arborizad ora baja manzana 65. De
acuerdo a la escritura de entrega con la que se me entregé el apartamento debla esperar 10 affos para
venderia. Sin embargo, se me informé que ese tiempo cambi6 a 5 afios, los cuales se cumplieron el pasado
diciembre de 2021.La misma escritura sefiala que una vez superado e/ tiempo, si se quiere vender el apto
se debe ofertar primero a la fiduciaria de Bogota. Sin embargo, no esté claro como se debe hacer ese
proceso. Ademas, la escritura tiene una serie de cldusulas que impiden hacer cualquier trémite comercial,
Por elfo quisiera que por favor me informara de los trémites y procedimientos que debo hacer para vender

el apto”, (sic), la Direccién de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular se
permite manifestarle lo siguiente:

Una vez revisada la actuacion administrativa bajo el identificador [ s<
evidencia que cuenta con asignacién de alternativa habitacional, ubicada en |a IS
S Barrio Candelaria la Nueva, identificada con el folio de matricula

inmobiliaria nimero SN en donde-se evidencia en Ias anotaciones numeros
6 y 7 lo siguiente:

ANOTACION No, 6‘PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO
ELART.8DE LA LEY 3 DE 1991.

ANOTACION No. 7. DERECHO DE PREFERENCIA “ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL
ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991.

Segun lo anterior, la prohibicion de trasferencia y derecho de preferencia se constituyeron
a favor de Fonvivienda y la Caja de la Vivienda Popular, de acuerdo con la normatividad
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vigente para la epoca, esta prohibicién de venta es de 10 afios, una vez se cumpla este
téermino debe realizar inicialmente la correspondiente solicitud ante Fonvivienda, entidad
que le otorgo el subsidio de vivienda para la compra de la alternativa habitacional
referenciada. (articulo 21 de la ley 1537 de 2012).

‘Articulo 21: Causales de restitucién del subsidio familiar de vivienda. El subsidio familiar de
vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficianos transfieran cualquier derecho real
sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afos
desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de
fuerza mayor definidas por el reglamento”.

Asi las cosas y de acuerdo a la fecha de la Escritura Publica de Compraventa nimero
6375 del 6 de diciembre de 2016, otorgada en la Notaria 58 del Circulo de Bogota, le
faltan 4 afnos y 7 meses para poder iniciar |la venta de su vivienda, a menos que solicite
la correspondiente autorizacién por razones fuerza mayor fundamentadas.

De esta manera me permito informarle, que en el caso que se requiera informacion
adicional relacionada con los procesos bajo los identificadores S dcbe
acercarse a la Caja de la Vivienda Popular, ubicada en la Calle 54 No 13-30, en el horario
de 7:00 am a 4:30 pm. Para lo cual puede contactarnos por medio del correo electronico
soluciones@cajaviviendapopular.gov.co o solicitando cita presencial al celular
3176466282, fijos 601-3494590 y 601-3494520 extensiones 331-334.

Nos despedimos con respeto en el marco del Plan de desarrollo "Un nuevo contrato social
y ambiental para el siglo XX|"

Director Tédcnico de Reasentamientos (E)

Proyectd: Adelifa Isabel Gémez G. Cto 051 del 2022 B8 &~
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Bogota, D.C. Al contestar cite estos datos:

Sefior Radicado No.: 20221 20009 681
 ——— ) R
Manzana R Fecha: 11-05-2022

Barrio: Bella Flor Sur

Localidad 19 Ciudad Bolivar
Teléfono. S

Ciudad

Asunto: Respuesta a Radicado 202217000099152 del 29 de abril de 2022
Identificador: G

Respetado sefior R

En atencién al radicado del asunto mediante el cual solicita informacion de su proceso
en el sector de Bella Flor, respetuosamente nos permitimos informarle gue de
conformidad con lo establecido en el Articulo 6° de la Resolucién No. 321 de 2022
"Por medio de la cual se reglamenta la operacion y direccionamiento del
Reasentamiento de Familias y Hogares localizados en alto riesgo no mitigable o las
ordenadas mediante sentencias judiciales o actos administrativos y se adoptan otras
disposiciones”, emitida por la Caja de la Vivienda Popular, las lineas de accién del
proceso de reasentamientos se desarroliara en etapas, ias cuales se refieren a:

“Articulo 6. Etapas: Las lineas de accién previstas en el presente reglamento se
desarrollaran por la Direccién de Reasentamiento conforme las siguientes etapas:

1. Verificacion: Corresponde a la recopilacién de informacién social, técnica y
Jurldica con el fin de corroboraria para el ingreso al Proceso de Reasentamientos.

2. Prefactibilidad: Corresponde a la evaluacién de las condiciones Juridicas,
técnicas, econémicas y sociales de las familias y el predio recomendado, teniendo
en cuenta la informacion identificada y recolectada y su posterior viabilidad para
continuar con el reasentamiento.
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3. En esta etapa se tendré en cuenta el valor del avalué comercial de los predios
recomendados con el fin de determinar la accién del reasentamiento que sea
favorable a la familia.

4. Factibilidad: Corresponde a la seleccién que realiza la Direccion de
Reasentamientos de una o varias de las acciones del reasentarniento
sefigladas en el articulo 3° de la presente resolucion, teniendo en cuenta la
evaluacién realizada y la prefactibilidad emitida, para lo cual se emitira
documento de factibilidad mediante la cual se viabiliza el reasentamiento.

5. Ejecucion: Corresponde al desarrolfo de las actividades seflaladas en los
procedimientos, instructivos, formatos y demas documentos adoptados por la
Caja de la Vivienda Popular, en el marco del Sistema de Gestion de Calidad,
para cada una de las lineas de accion que conforman el Proceso de
Reasentamiento.

6. Cierre: Corresponde al cierre juridico y financiero del reasentamiento de
familias y/o del saneamiento y adquisicién de predios y mejoras”.

En virtud de lo anterior, le informamos que actualmente su proceso ha superado la
etapa de factibilidad y se deberd continuar con la etapa de ejecucion, siendo
aprobadas las acciones de reubicacién definitiva y relocalizacion transitoria, razon por
la cual es necesario que se haga presente en las instalaciones de la entidad para ia
notificacién del acto administrativo que asigné el Valor Unico de Reconocimiento, se
informe sobre la ayuda de arrendamiento, se programe la fecha de entrega material
de la mejora a la entidad y radique la documentacion relacionada con la opcion de
vivienda (nueva o usada), escogida por usted como solucion de alternativa
habitacional definitiva, para la cual cuenta con un recurso asignado de NOVENTA
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (90 SMLMV).

De conformidad con lo mencionado, atendiendo el principio de corresponsabilidad que
recae sobre ios beneficiarios del proceso de reasentamientos, son ellos quienes deben
buscar la alternativa habitacional de reposicién que se adapte a sus necesidades a fin de
ser puesta en consideracion de la Entidad, para determinar si es viable, tanto juridica
como técnicamente, para ser habitada por el beneficiario de forma segura y en
condiciones dignas, las cuales pueden ser en cualquier parte del territorio nacional y
siempre que se cumplan con los requisitos establecidos en las normas vigentes y en
especial, con los que se relacionan en el articulo 17 de la Resolucién No. 321 de 2022,
que establecen:
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“Articulo 17. Requisitos de la vivienda de reposicién: Las familias que seran
objeto de reasentamiento podrén seleccionar la altemativa de vivienda nueva o
usada mediante las acciones previstas en el articulo 3° de la presente Resolucién,
siempre que cumpla con los requisitos a continuacion:

1. Que la vivienda no se encuentre en zonas de alto riesgo, ni en suelos de
proteccion de que trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

2. Que la vivienda se encuentre en un barrio legal o legalizado por la autoridad
competente, o en suelo rural en cualquier parte del territorio nacional.

3. Que la vivienda se encuentre libre de gravéamenes o limitaciones que afecten su
derecho de dominio.

4. Que cuente con los servicios publicos de energia, agua y alcantarillado
instalados y en funcionamiento”.

Por ello, el VUR puede ser complementado con recursos propios a fin que se opte por la
alternativa habitacional que los beneficiarios consideren se adapta a sus necesidades, es
decir, como instrumento financiero, tiene como finalidad facilitar la adquisicion de una
vivienda sin que ello implique que la vivienda deba tener un costo igual al VUR, por
cuanto, si el valor de la vivienda supera el valor del VUR se puede complementar con
recursos propios, subsidios, etc., debiendo presentar los siguientes documentos segin
la opcién que desee:

VIVIENDA USADA:

1 Escritura pablica

2 Certificado de libertad y tradicién con fecha de expedicién no mayor a 30 dias calendario
3 Certificado de no riesgo emitido por planeacién

4 Certificado catastral

5 Paz y Salvo del IDU

6 Carta intencién de venta firmada por el vendedor, indicando el valor de la vivienda.

7 Pago del impuesto predial del afo en curso o del afio anterior

8 Pagos de los Uitimos cinco afos del impuesto predial.

9 Fotocopia de las cédulas de ciudadania del(los) vendedor(es) y del(ios) beneficiario(s)
10 Fotocopia de los servicios publicos pagados por ambas caras.

11 Verificacion de cierre financiero.
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12 Certificado de No Riesgo (firmado por la Secretaria Distrital Planeacién donde se
verifique la legalizacion del barrio)

PROYECTOS PRIVADOS (vivienda nueva): Si la familia manifiesta interés por esta
alternativa, debera presentar el formato de separacion de vivienda o promesa de
compraventa entre la familia beneficiaria y la constructora.

Documentos:

1. Certificado de tradicidn y libertad con complementacién a 10 afios

2. Carta de intencion de venta (Firmada por la constructora, donde se evidencie el valor
de la vivienda)

3. Fotocopia de cédula de ciudadania del representante legal.

4. RUT

5 RIT

6. Certificado Catastral

7. Cierre Financiero

8. Licencia de construccion

9. Viabilidad técnica y juridica de la vivienda (Caja de Vivienda Popular - CVP)

10. Numero de radicacion de documentos para construccion y enajenacion de vivienda
(Permiso de venta)

11. Permiso de captacion de recursos (Organizacion Popular de Vivienda - OPV)

12. Permiso de escrituracion (OPV)

Es preciso informarle que el articulo 18 de fa Resolucion 321 de 2022 emitida por la
Caja de la Vivienda Popular establece que las familias contaran con el término de un
(1) afio a partir de la comunicacién de viabilidad para la seleccion de la alternativa
habitacional nueva o usada. Dicho término podra prorrogarse hasta por seis (6) meses
mas, por situaciones de fuerza mayor o caso fortuito debidamente probadas. En caso
de que la familia vinculada al Proceso de Reasentamiento con VUR asignado no haga
efectiva la seleccion de la vivienda de reposicion dentro del término sefialado, la
entidad segun lo establecido en el Decreto 511 de 2010 o las normas que lo
modifiquen o apliquen, podra proceder a realizar la adquisicion del bien por
enajenacion o expropiacion administrativa o judicial en los términos sefalados en las
Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1753 de 2015 y demas normas concordantes, tomando
como referencia el valor comercial del inmueble conforme el avallo realizado, el cual
ascendi® a la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA PESOS ($3.417.940).
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Por lo expuesto, la entidad lo invita a presentar la opcién de vivienda en el menor
tiempo posible, ingrese a la accion de relocalizacion transitoria y efectie la entrega
material del predio en alto riesgo a la entidad, con el fin de salvaguardar la vida de las
personas que habitan el inmueble.

Cord|alment

,%QWA

ARTURO ALEANO AVILA
Director Técnico de Reasentamientos (E)

Proyecto: Mayra Marcela Vallejo Vallejo ~ Contratista Reasentamientos rs»
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Bogota, D.C. /AI contestar cite estos datos:
Radicado No.:
202214000095821
— RN AUNMNAD
Correo electronico: (S Fecha: 16-05-20

Ciudad N /

Asunto: Respuesta Derecho de Peticiéon Radicado Orfeo No. 202217000085582.

Respetado (N

La Caja de la Vivienda Popular ha recibido a través del Sistema de Gestion Documental Orfeo,
su solicitud en la que a la letra solicita se le indique si necesita “...licencia de construccion para
hacer una casa en la zona cuarta los libertadores, por lo que nos permitimos amablemente
informarle lo siguiente:

Para todos casos en los que se van a realizar, obras nuevas parciales o totales, de cualquier tipo
de edificacién en terrenos en donde no hay construcciones, o ampliaciéon de areas construidas
en viviendas existentes, si se requiere obtener una licencia de construccion; esto, de acuerdo con
el decreto 1077 de 2015, que contiene las normas establecidas en el decreto 1469 de 2010, por
el que se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas, al reconocimiento
de edificaciones existentes y a la funcién publica que desempefian los curadores urbanos.

En virtud de su peticion sefior Roa, nos permitimos darle a conocer que, en el marco del articulo
78 del Acuerdo 761 de 2020 por medio del que se aprobé el Plan de Desarrollo, Econémico,
Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota 2020-2024 “UN NUEVO CONTRATO SOCIAL
Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTA DEL SIGLO XXI”; reglamentado por el Decreto Distrital 265
de 2020, le fue asignada a la Caja de la Vivienda Popular, en desarrollo de la Curaduria Publica
Social, la funciéon de tramitar el reconocimiento de edificaciones de las viviendas de interés
social (VIS) que se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacién
urbanistica, asi como la responsabilidad de brindar apoyo técnico en lo relacionado con el
levantamiento arquitecténico y peritaje técnico correspondiente, garantizando que dicho
procedimiento se adelante sin costo para el solicitante.

Asi mismo, nos permitimos hacerle saber que para obtencién de un acto de reconocimiento, si
en algin momento requiriera este tramite, seria necesario contar con la informacion del predio de
su interés, tal como CHIP, direccion, y localidad; asi como los siguientes documentos: i) copia
cédula de ciudadania; ii) copia del impuesto predial para identificacion del predio; iii) copia folio
de matricula inmobiliaria; iv) copia plano de loteo; v) copia manzana catastral; vi) copia de
escritura publica o documento que identifique la titularidad sea propiedad o posesion; y vii) copia
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de la resolucion de legalizacion del barrio; requeridos para iniciar el analisis técnico y juridico del
inmueble, la cual podra radicar de manera virtual mediante el link
https://cajaviviendapopular.gov.co/curaduriasocial/apoyo-tecnico.html o mediante el canal
presencial, a través de la Ventanilla de Servicio al Usuario dispuesta en la Caja de la Vivienda
Popular localizada en la Carrera 13 No. 54 — 13.

Una vez verificada la informaciéon aportada y si el inmueble cumple con las condiciones del
analisis mencionado, en el que Usted contard con un proyecto técnico, se dard paso al tramite de
reconocimiento de edificacion existente, el cual, para su expedicion, deberd atender la
reglamentacion prevista en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual dispone dentro
de las particularidades del trdmite en su articulo 2.2.6.4.2.2, los requisitos que deberan ser
presentados por el solicitante, asi como lo dispuesto en la Resoluciéon 462 de 2017 expedida por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a saber;

1. Formulario Unico Nacional adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio para
la solicitud de licencias, el cual puede ser descargado en el siguiente enlace:
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/0463%20-%202017.pdf.

2. Copia del Certificado de tradicion y libertad del inmueble, consultarlo en la
Superintendencia de Notariado y Registro.

3. Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la Republica, en caso de

requerirse

Copia del documento de identidad o certificado de existencia y representacion legal.

Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial o identificacion del predio.

Levantamiento arquitecténico de la construccién, debidamente firmado por un arquitecto

quien se haréa responsable legalmente de la veracidad de la informacién contenida en

este*.

7. Copia de un peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la construccién y
las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la
vulnerabilidad sismica de la edificacién, cuando a ello hubiere lugar. El peritaje técnico
estara debidamente firmado por un profesional matriculado y facultado para este fin, quien
se hara responsable legalmente de los resultados del estudio técnico*.

8. Copia de matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite y copia de
las certificaciones que acrediten su experiencia los trdmites que asi lo requieran*.

9. La declaracion de la antigliedad de la construccion, mediante la cual se declare que la
vivienda es de minimo cinco (5) afios previo a la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017.
Esta declaracion se hara bajo la gravedad de juramento que se entendera prestada por la
presentacion de la solicitud.

o0k

*Documentos que suministra el tramite de apoyo técnico de la entidad.

Asi mismo y aunado a los requisitos mencionados, cabe resaltar que de acuerdo con lo
establecido en la Ley 1848 de 2017, reglamentada por el Decreto Nacional 1333 de 2020, el
reconocimiento de edificaciones no procedera en las areas o zonas de proteccion ambiental, el
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suelo clasificado como de proteccién y en las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable
identificadas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, asi como tampoco en los inmuebles de propiedad privada afectados en los
términos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989, ni a los predios que se encuentren en litigio, hasta
que se resuelvan, por tanto, en funcion de las solicitudes que se radiquen sobre predios
individualizados, y en el marco del apoyo técnico brindado por la entidad, se realizara la
verificacién de la informacién correspondiente que permita determinar la procedencia del tramite
requerido.

Finalmente, Sefiorfill8y sin perjuicio de lo anterior, nos permitimos advertirle que, si el tipo de
tramite que Usted requiere esta orientado a la obtencién de licencias de construccién en
cualquiera de sus modalidades, incluida obra nueva debe adelantar el trdmite ante las Curadurias
Urbanas del Distrito, dado que tal y como se menciond anteriormente, la Caja de la Vivienda
Popular, especificamente asistira lo relacionado con el reconocimiento de edificaciones
existentes, de acuerdo con las funciones asignadas.

Con lo anterior, esperamos haber podido orientarlo de la mejor manera, conforme a la informacién
requerida en su peticion.

Cordialmente,

CAMILO BARBOSA MEDINA
Director de Mejoramiento de Vivienda

Proyect6: Maria Mercedes Cafion Tacuma - Contratistat e C-=
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